REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
UNIDAD ADMINISTRATIVA DE BIENES REVERTIDOS

CONTRATOQ DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION N° Q05 - 20i¥

Entre los suscritos a saber, FERNANDO ALBERTO PANIAGUA HURTADO, varon,
panamefio, mayor de edad, casado, ingeniero industrial, portador de la cédula de
identidad personal 8-733-1446, vecino de esta ciudad, en su condicion de SECRETARIO
EJECUTIVO de la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos, delegado para este acto
por la Resolucion DS/AL N° 022 de 22 de mayo de 2015, en concordancia con las
facultades del MINISTRO DE ECONOMIA Y FINANZAS, establecidas en los articulos 8y
28 del Codigo Fiscal y ia Ley 97 de 21 de diciembre de 1998, la Resolucién de Gabinete
N°108 del 27 de diciembre de 2005, el Decreto Ejecutivo N°67 de 25 de mayo de 2006, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 5 de 25 de febrero de 1993, modificada por la Ley
7 de 7 de marzo de 1995, fundamentado ademas en la Ley 21 de 2 de julio de 1997, la
Ley 62 de 31 de diciembre de 1999; ia Ley 20 de 7 de mayo de 2002, el Texto Unico de la
Ley 22 de 27 de junio de 2006, ordenado por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020, quien en
adelante se denominara LA NACION, por una parte y por la otra, CAROLYN JEANETTE
SOLA RILEY PUGA, mujer, panameifia, mayor de edad, vecina de esta ciudad, portadora
de la céduia de identidad personal N°8-907-957, actuando en nombre y representacion de
AMADOR MARINA, S. A., sociedad constituida de conformidad con las leyes de la
RepUblica de Panama, inscrita a la Ficha 782257, Documento 2254954, actualizada al
Folio 782257, de la Seccion de Mercantil del Registro Plblico, de la cual es su Presidenta
> y Representante Legal, debidamente facultada para este acto seguin consta en el Acta de
Junta de Accionistas de la sociedad AMADOR MARINA, S. A. de 28 de septiembre de
2020, quien en adelante se denominara LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, hemos
convenido en celebrar el presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO
E INVERSION, de conformidad con la Resolucién de Gabinete N°119 de 13 de junio de
1996. ia Resolucién de Gabinete N°143 de 27 de junio de 1997, la Resolucién de
Gabinete N°67 de 14 de agosto de 2001, la Resolucion Ministerial N°028-2014 de 19 de
febrero de 2014 y la Resolucion de Gabinete N°18 de 25 de febrero de 2014, con arreglo
a las siguientes clausulas:

PRIMERA: IDENTIFICACION DE LA FINCA MADRE.
LA NACION declara:

1. Que es propietaria de la Finca 158012, inscrita en el Rollo 21928, Documento 1,
/\ actualizada al Folio Real 158012, Codigo de Ubicacion 8720, de ia Seccion de ia
Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Publico, cuya ubicacion, medidas
generales, linderos y superficie constan en el Registro Publico.

2. Que dicha finca ha sido asignada, por disposicién legal, a LA NACION para ejercer en
forma privativa la custodia, aprovechamiento y administracion de la misma.

SEGUNDA: IDENTIFICACION DE EL BIEN OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

Declara LA NACION que el bien objeto de este contrato consiste en un area que forma
parte de la Finca 158012, inscrita en el Rollo 21928, Documento 1, actualizada al Folio
Real 158012, Cédigo de Ubicacion 8720, de la Seccion de la Propiedad, Provincia de
Panama, del Registro Publico, designada en el plano respectivo como parcela AM05-2,
en adelante denominado como EL BIEN, con una superficie total de 27,982.16 m?, cuya
descripcién consta en el ANEXO A de este contrato. v

En caso de que por razones técnicas imprevisibles a i1a firma del presente contrato o que
surjan en el futuro por razones de interés publico, se haga necesarioc modificar la
superficie y medidas del area de terreno que integra EL BIEN, esta modificacion se hara
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primordialmente de comin acuerdo entre las partes, y conforme a los planos y disefios . ¥
contenidos en el Plan Estratégico de Desarrollo de Amador. iy, ey

TERCERA: RESTRICCIONES LEGALES Y CONVENCIONALES QUE AFECTAN EL
DOMINIO DE EL BIEN.

LA NACION declara y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta que la Finca
158012, inscrita en el Rollo 21928, Documento 1, actualizada al Folio Real 158012,
Cédigo de Ubicacion 8720, de la Seccién de la Propiedad, Provincia de Panama, del
Registro Publico, de la cual forma parte EL BIEN, se encuentra libre de gravamenes, pero
sujeta a las siguientes restricciones legales y convencionales que afectan el dominio de la
misma:

(a) Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad def Canal de Panama
(ACP), con relacién a la operacion del Canal, y del Tratado del Canal de Panama;

(b)  Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad Aeronautica Civil
(AAC), con relacion al uso y funcionamiento de radares aereos,

(c)  Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad Maritima de Panama
(AMP), con relacién a la construccion de obras marinas;

(d) Restricciones que se derivan de los derechos del Ministerio de Ambiente (Mi
Ambiente), como resultado del Estudio de Impacto Ambiental;

(¢) Restricciones que se derivan de las normas de zonificacion aprobadas por el
Ministerio de la Vivienda y Ordenamiente Territorial (MIVIOT);

(f) Restricciones que se derivan del Plan Estratégico para el Desarrollo Turistico de
Amador.

Adicionalmente, LA NACION manifiesta y asi lo reconoce LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, que el uso y destino de EL BIEN estara sujeto en todo momento al
cumplimiento de los objetivos contempiados en la Ley 5 de 25 de febrero de 1993,
modificada y adicionada por la Ley 7 de 7 de marzo de 1995, ademas de las restricciones
sefialadas anteriormente en la presente clausula, lo cual constituird una limitacién que
afecta el dominio de EL BIEN. Esta limitaciéon al dominio sera extensiva a todos y cada

f“ uno de los futuros adquirentes o de quien a cualquier titulo utilice el mismo. En tal virtud,

queda comprendido que en los traspasos que se lleven a cabo, debera hacerse constar
tales restricciones y debera solicitarse al Registro Publico que inscriba la marginal
correspondiente.

CUARTA: PROPOSITOS DEL CONTRATO.

El presente contrato constituye un formal acuerdo por el cual LA NACION se obliga a dar
en arrendamiento a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el area de terreno que
constituye EL BIEN y a conferirle el derecho de construir sobre el mismo mejoras e
instalaciones, que en adelante seran denominadas LAS OBRAS, de acuerdo al presente
contrato y conforme al Plan Maestro para el Desarrollo del Area de Amador.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, por su parte, se obliga a invertir en la
construccion de LAS OBRAS antes mencionadas, asi como en la promocion, explotacion,
mantenimiento, operacion y administracion de los negocios que integran dichas obras,
conforme a los términos que se establecen en la clausula referente al uso y destino
exclusivo de EL BIEN.
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Los negocios a ser desarrollados por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA cén%\?s?en\;:g
en la construccion, desarrolio y operacion de facilidades turisticas, comercia\es'_’yt-n
maritimas, que incluyen relleno, pavimentos reforzados, edificio de administracién,
desarrollo inmobiliario, plaza comercial con tiendas de pesca, turismo, restaurantes, entre

otras amenidades. Ademas, incluye rompeolas, muelle multiproposito y muelles
prefabricados, entre otras actividades maritimas.

QUINTA: ARRENDAMIENTO.

Declara LA NACION que en ejercicio de las facultades de custodia, aprovechamiento y
administracién que le otorga la Ley 5 de 25 de febrero de 1993 y sus modificaciones, y
fundamentada en las Resoluciones de Gabinete N°119 de 13 de junio de 1896, N°143 de
27 de junio de 1997, N°67 de 14 de agosto de 2001, la Resolucion Ministerial N°028-2014
de 19 febrero de 2014 y la Resolucién de Gabinete N°18 de 25 de febrero de 2014, por
este medio da en arrendamiento a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el area de
terreno que integra EL BIEN, en los términos y condiciones que se establecen en este
contrato, y de igual forma le confiere el derecho de construir sobre el mismo LAS OBRAS.

SEXTA: DURACION DEL CONTRATO.

El presente contrato tiene una duracién de veinte (20} anos, contados a partir del refrendo
de la Contraloria General de ia Republica, prorrogables por igual término, siempre que lo
solicite LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA vy asi lo acepte LA NACION.

Para que la prorroga del presente contrato sea efectiva, se requiere que LA
ARRENDATRIA- INVERSIONISTA, lo solicite con un (1) afio de anticipacion al
vencimiento del periodo de duracidn del contrato y se encuentre al dia en el pago del
canon de arrendamiento, que haya cumplido cabalmente con el contrato y preste las
garantias de cumplimiento exigidas en el presente contrato.

Queda convenido entre las partes que LA NACION podra, en el evento que convenga en
la prorroga de! contrato, incluir cualquier medificacion que considere necesaria para la
mejor preservacion de los intereses puablicos.

La prérroga del periodo de duracién del contrato quedara sujeta al cumplimiento por las
partes contratantes, de las formalidades, reglamentaciones y autorizaciones establecidas
en la ley vigente ai momento del vencimiento del término pactado en el presente contrato.

SEPTIMA: USO Y DESTINO EXCLUSIVO DE EL BIEN ARRENDADO.

Con sujecién a las normas, limitaciones y demas restricciones contenidas en la Clausula
Tercera de este contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a
destinar y utilizar EL BIEN exclusivamente para la construccion, desarrolio y operacion de
facilidades turisticas, comerciales y maritimas, que incluyen relleno, pavimentos
reforzados, edificio de administracién, desarrollo inmobiliario, plaza comercial con tiendas
de pesca, turismo, restaurantes, entre otras amenidades. Ademas, incluye rompeolas,
muelie multipropésito y muelies prefabricados, entre otras actividades maritimas.

La construcciéon del proyecto se realizara en una (1) fase que iniciara a partir de la
ORDEN DE PROCEDER y LAS OBRAS deberan ser ejecutadas en los términos
establecidos en el CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION contenido en el ANEXO B
de este contrato, el cual forma parte integral dei mismo.

Los trabajos deberan ser ejecutados en el término establecido en el Cronograma de
Obras e Inversién, es decir, en un maximo de cinco (5) afios.
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LA NACION notificara a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el refrendo del contram______j%.'.
momento a partir del cual, ésta entrara en uso y disfrute de EL BIEN, y ejercera la
correspondiente custodia del mismo.

A partir de la fecha en que se le haga notificacion de refrendo del contrato LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asume la obligacion del pago por el suministro de los
servicios publicos o privados de agua, electricidad, teléfono, tasa por tratamiento de las
aguas servidas y otros existentes en EL BIEN, y aquellos que se brinden en el futuro
durante la vigencia del presente contrato, al igual que los gastos de mantenimiento y
seguridad de EL BIEN desde el dia de la entrega.

NOVENA: LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA construira LAS OBRAS, que comprenden las
mejoras e instalaciones que edifique sobre EL BIEN, sujeta a las obligaciones
establecidas en este contrato y a las normas de zonificacién, densidad, servidumbres,
limitaciones y demas restricciones que recaen sobre el mismo, impuestas por este
contrato y demas instituciones sefialadas en su Clausula Tercera.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA garantizara la aplicacién de todas las medidas
para desarrollar una construccion moderna, eficiente y segura, la cual debera contar, entre
(\ otras cosas, con un libre desalojo de las aguas provenientes de los drenajes pluviales de
EL BIEN, independientemente del desalojo de las aguas servidas provenientes de todas
ias operaciones que se llevaran a cabo en el mismo.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA expresamente exonera a LA NACION de toda
responsabilidad por dafos o perjuicios causados a terceras personas 0 a sus bienes
debido a actos u omisiones propias de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA o de sus
contratistas, subcontratistas, trabajadores o empleados, subarrendatarios, clientes,
visitantes a sus instalaciones, o de contratistas, subcontratistas y trabajadores, durante y
después de la construccion de LAS OBRAS. En tal sentido, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA asumira frente a terceras personas que sufrieren un dafio o perjuicio,
toda responsabilidad civil o extracontractual que surja debido a la ejecucion de LAS
OBRAS o de su posterior explotacion, mantenimiento, operacién y administracion;
incluyendo, pero sin limitarse a la responsabilidad por los actos u omisiones de sus
(\ contratistas, subcontratistas, trabajadores o empleados, subarrendatarios, clientes,

visitantes a sus instalaciones, o de contratistas, subcontratistas y trabajadores. Esta
responsabilidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA subsistira y se extendera por
todo el tiempo que dure 1a operacion, funcionamiento, administracion y explotacion de las
actividades comerciales sobre EL BIEN.

Queda convenido igualmente que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asume por su
cuenta el riesgo por dafos, pérdidas o deterioro de materiales, partes, maquinarias y
equipo que deba utilizar en cumplimiento de la ejecucion de LAS OBRAS segun el
presente contrato, ain cuando éstos ocurran durante el transporte, almacenamiento,
instalacién o ejecucion de trabajos u obras fuera del area de terreno que comprende EL
BIEN.

DECIMA: CONDICIONES PARA EL INICIO DE LAS OBRAS / APROBACIONES
ESTATALES Y MUNICIPALES.

Dentro de un plazo de doce {12) meses contados igualmente a partir de la notificacion que
se le haga del refrendo del contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera

cumplir con los siguientes requisitos:
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1. Copias de los contratos para el suministro de los servicios publicos o priva s-de
agua, electricidad y teléfono. X

2. Permisos de demolicién de estructuras existentes, aprobados por las autoridades
competentes.

3. Presentacion del plan maestro de ia primera etapa a LA NACION.

4. Aprobacién de la Compatibilidad con las operaciones de! Canal de Panama por fa

Autoridad del Canal de Panama (ACP).
S Aprobacién del anteproyecto de la primera etapa por el Municipio de Panama.

6. Aprobacion de los respectivos permisos de construccion por el Municipio de
Panama.

7. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA antes de iniciar la construccion de las
obras, debe contar con el Estudio de Impacto Ambiental aprobado por el Ministerio
de Ambiente, del proyecto a construir en el area de terreno objeto del presente
contrato de arrendamiento e implementar las recomendaciones que le fueran
sefialadas o exigidas.

8. Certificacion expedida por la Autoridad Maritima de Panama, en donde se haga
constar que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tiene una solicitud de
concesion para el usufructo de un area de fondo de mar en tramite.

E! fondo de mar solicitado por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA a la
Autoridad Maritima de Panama, esta ubicada en la Calzada de Amador,
corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panama, colindante con la parcela
AMO05-2, objeto del presente contrato. Una vez LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA cuente con el contrato de concesion con la Autoridad Maritima de
Panama (AMP) debera aportar copia del mismo, a fin de que conste en el
expediente correspondiente, para la entrega de la copia de dicho contrato, se le
otorga un término adicional de treinta y seis (36) meses.

Declara LA NACION que el término que se establece en la presente clausula, podra ser
prorrogado a solicitud de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por un término igual o
menor, siempre que tal solicitud se fundamente en causas de fuerza mayor o caso fortuito
que le hayan impedidc a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA cumplir con la
presentacion de los requisitos que aqui se establecen.

En caso de incumplimiento de esta obligacion por causas imputables a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, LA NACION esta facultada para resolver
administrativamente el contrato, asi como proceder a la ejecuciéon de las fianzas o
garantias correspondientes.

Queda convenido que en caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no cuente
con el contrato de concesion para el uso de fondo de mar, necesario para la construccién
y operacion de la marina, aun cuando cuente con los otros documentos a los que se
refiere la presente clausula, ello serd causal de resolucién administrativa del presente
contrato.
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DECIMA PRIMERA: LA ORDEN DE PROCEDER.

presentacion de todos los reqursrtos indicados en la clausula inmediatamente anterior, LA
NACION expedira por escrito la ORDEN DE PROCEDER para la construccion de LAS
OBRAS.

Antes de expedir la ORDEN DE PROCEDER, LA NACION verificara la regularidad de
todas las situaciones existentes, desde el punto de vista legal, presupuestario, técnico y
fisico del sitio en el cual se realizaran LAS OBRAS, que permitan la ejecucion
ininterrumpida de las mismas. De igual manera antes de expedir la ORDEN DE
PROCEDER se verificara que no existe un hecho de fuerza mayor o caso fortuito que
impida a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el inicio de LAS OBRAS.

La ejecucion de LAS OBRAS se iniciard a partir de la entrega de la ORDEN DE
PROCEDER. En caso de que LAS OBRAS no inicien en el periodo de seis (6) meses,
luego de entregada la ORDEN DE PROCEDER, sin causa que lo justifique, LA NACION
podra proceder a la resolucion administrativa del contrato. En caso de que luego de
expedida LA ORDEN DE PROCEDER surja un hecho de caso fortuito o fuerza mayor que
impida el inicio de la construccién de LAS OBRAS, LAS PARTES acordaran un piazo
para el inicio de ios trabajos de construccion.

DECIMA SEGUNDA: CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION.

LA NACION y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA convienen en que LAS OBRAS
contempladas en este contrato se llevaran a cabo de conformidad con el CRONOGRAMA
DE OBRAS E INVERSION de trabajo, salvo que exista un hecho de fuerza mayor o caso
fortuito debidamente comprobado que impida a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
cumplir con el cronograma contenido en el ANEXO B del presente contrato.

LA NACION y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA procuraran llevar a cabo reuniones
periédicas para intercambiar informacién acerca del avance de LAS OBRAS.

DECIMA TERCERA: DERECHO DE INSPECCION.

LA NACION, tiene derecho a inspeccionar y vigilar la correcta ejecucion de las obras, |as
cuales se ajustaran a lo estipulado en los planos arquitectdnicos, estructurales y otros
aprobados con relacioén a la normativa de construccion para Amador, y velara para que
LAS OBRAS se realicen conforme lo pactado en este contrato.

LA NACION notificara a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de cualquier falta o
infraccion que observe durante la construccion de LAS OBRAS. Sin embargo, el hecho
que no se comunique a tiempo cualquier falta o infraccion que observe segun se
establece en esta ciausula, no significa que LA NACION ha consentido las mismas, y
podra notificarla en cualquier momento. En este sentido, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA debera velar siempre por el estricto cumplimiento de lo pactado y
proceder a corregir inmediatamente las fallas que se detecten.

Queda comprendidc que LA NACION, tiene el derecho y asi lo acepta LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de ordenar, en cualquier momento de la vigencia del
contrato, la suspension de la ejecucion de las obras, aun cuando estas se ejecuten fuera
del area de terreno que comprende EL BIEN, siempre que las mismas no esten
amparadas en otro contrato administrativo vigente, si se estan ejecutando en violacion de
las normas legales y de zonificacion vigentes, decisidon que debe ser acatada
inmediatamente por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.
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DECIMA CUARTA: COMPROMISO MUTUO DE LAS PARTES DURANTE LA,_ ik ﬁ
CONSTRUCCION DE LAS OBRAS. \F’?’
Durante el periodo de construccion de LAS OBRAS, LA NACION y LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se comprometen mutuamente a lo siguiente:

1. No obstaculizar las construcciones en proceso.
2. No interferir ni obstaculizar el disfrute pacifico de las mejoras terminadas.

3. Reparar cualquier dafio causado a la infragstructura o a las vias publicas de acceso a
EL BIEN, dependiendo del causante del dafio, o a reembolsar el costo de dichas
reparaciones. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a reembolsar a
LA NACION en el evento de que ésta efectie la reparacion.

4. Retirar, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, los escombros, basura o desperdicios
causados por ia ejecucion de la construccion de LAS OBRAS.

5. Ejecutar LAS OBRAS con responsabilidad, segun lo estipulado en el presente
contrato, previniendo perturbaciones y conflictos de cualquier clase que trastornen la
paz y el orden del area.

DECIMA QUINTA: CLASES DE MEJORAS Y SU REGISTRO.

E! conjunto de mejoras e instalaciones que integran LAS OBRAS a construir por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre EL BIEN, podran ser de caracter permanente
o temporal.

Para los efectos de este contrato, se entienden como mejoras o instalaciones de caracter
permanente aquellas edificaciones que se construyan sobre EL BIEN, de manera tal que
sea imposible su remocién sin que sufran quebranto, menoscabo o deterioro, o sin que
dichas mejoras se destruyan o alteren substanciaimente. De la misma manera, se
entiende por mejoras de caracter temporal aquellas mejoras o instalaciones que se
construyan, cologuen o adhieran sobre EL BIEN, bien para su adorno o utilidad o bien
para provecho de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, siempre y cuando ias mismas
puedan ser removidas sin que sufran quebranto, menoscabo o deterioro.

(‘\ LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra derecho, de conformidad con los

procedimientos legales vigentes, a declarar e inscribir el titulo constitutivo de dominio a su
favor, sobre las edificaciones o mejoras de caracter permanente que construya sobre EL
BIEN.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no podra inscribir titulo de dominio sobre mejoras
ya existentes sobre EL BIEN a la fecha de este contrato.

DECIMA SEXTA: GRAVAMENES SOBRE LAS MEJORAS.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra hipotecar, o de cualquier forma gravar las
mejoras e instalaciones construidas por ia misma sobre EL BIEN. Dichos gravamenes de
ninguna forma podran afectar los derechos de LA NACION derivados de este contrato y
deberan contemplar el acatamiento por el acreedor, de las restricciones legales y
convencionales que afectan el dominio de EL BIEN enunciadas en el presente contrato,
asi como cualesquiera otras que surjan en virtud del mismo.

La duracién de los gravamenes que se constituyan sobre EL BIEN no podran ser por un
plazo mayor al término de este contrato. Por consiguiente, arlaltzar el penodo de
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vigencia del presente contrato, las mejoras construidas sobre EL BIEN, deberan sstar
libres de todo gravamen.

DECIMA SEPTIMA: TRASPASO DE LAS MEJORAS DURANTE LA VIGENCIA DEL
CONTRATO.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra vender las mejoras e instalaciones de su
propiedad a terceros, para lo cual requerira la autorizacion de LA NACION.

En todo caso, el adquirente de las mejoras o instalaciones debera convenir con LA
NACION su subrogacién en los derechos y obligaciones dimanadas del presente contrato
a cargo de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y debera cumplir con todas ias
obligaciones que este contrato impone, principaimente el pago de la renta correspondiente
al arrendamiento de la tierra sobre la cual estén construidas las mejoras vendidas y
demas pagos adeudados a LA NACION en virtud del presente contrato, asi como
constituir todas y cada una de las garantias, fianzas y podlizas de seguros que este
contrato requiere en su ejecucion. En ningin momento EL BIEN, sus mejoras ni las
actividades que en ella se realicen podran quedar desamparadas de las citadas
cauciones.

DECIMA OCTAVA: LAS MEJORAS AL TERMINO DEL CONTRATO.

Al finalizar el presente contrato, LA NACION podra tomar posesién de EL BIEN con sus
mejoras, solicitando el retiro de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA del area. Esta
opcién impiica la obligacion de LA NACION de indemnizar el valor de las mejoras.

DECIMA NOVENA: VALOR DE COMPRA DE LAS MEJORAS.

Al momento que LA NACION opte por tomar posesion de EL BIEN y hacer suyas las
mejoras construidas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA al terminar la vigencia
del presente contrato, el valor deberd ser determinado por las autoridades
correspondientes y siguiendo los procedimientos legales vigentes en ese momento, lo
cual en ningtn momento se considerara como una expropiacién. LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se obliga a transferir dichas mejoras libres de gravamen, y se obliga a
responder en caso de eviccion.

VIGESIMA: COMPROMISO DE INVERSION DE LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a realizar, en la ejecucion de este
contrato, una inversién de capital por una suma no inferior a CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS VEINTISEIS MIL BALBOAS (B/.4,626,000.00), moneda de curso legal en
la Republica de Panama. Esta inversién se realizara en el periodo comprendido entre |a
ORDEN DE PROCEDER vy la finalizacién de LAS OBRAS de acuerdo con lo establecido
en la fase A del CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, contenido en el ANEXO B del presente contrato.

VIGESIMA PRIMERA: RENTAS BASICA Y VARIABLE Y FORMA DE PAGO.
Renta Basica (Canon de Arrendamiento):

LA ARRENDATARIA — INVERSIONISTA, pagara un canon de arrendamiento anual de
SEIS BALBOAS (B/.6.00) por metro cuadrado, por el area (til, el cual se aplicara sobre el
area de EL BIEN, que comprende una superficie de 27,982.16 m?, por lo que, deberan
pagar un canon de arrendamiento mensual inicial de TRECE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y UN BALBOAS CON OCHO CENTESIMOS (B/.13,991.08), por lo que el
canon de arrendamiento a ser pagado por todo el periodo de vigencia del presente
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contrato, sera de CUATRO MILLONES DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA YNUN——~%/
BALBOAS CON NOVENTA Y SEIS CENTESIMOS (B/.4,002,661.96). Segin la tabla de~ — <"
incremento de canon, contenido en el ANEXO C del presente contrato.

El pago del canon de arrendamiento se hara efectivo a partir de la entrada en vigencia del
contrato, contado a partir del refrendo del mismo por la Contraloria General de la
Repubiica.

El canon de arrendamiento mensuai se pagara dentro de los cinco (5) dias habiles del
mes siguiente.

E! canon de arrendamiento anual se pagara asi:

A partir del primer (1) afio de refrendo del contrato se pagara el cien por ciento (100 %)
del canon de arrendamiento anual.

e A la renta basica se le aplicara un ajuste del dos por ciento (2 %) anual, a partir del
tercer (3) afio de vigencia del presente contrato.

¢ A partir del tercer (3) ano, contado a partir del refrendo del contrato, se le aplicara un
incremento en base al Indice de Precios al Consumidor que publica la Contraloria
General de la Republica. Este incremento sera actualizado cada tres (3) afios contado
~ a partir del tercer (3) afio de refrendo del contrato.

Incurre en mora LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA si transcurren dos (2) meses sin
haber realizado el pago del canon de arrendamiento, lo cual, ademas de constituir un
incumplimiento de contrato, causara un recargo del diez por ciento (10 %) sobre el canon
fijo mensual dejado de pagar y dara lugar a su cobro mediante el ejercicio de la
Jurisdiccién coactiva.

Renta Variable:

Renta Variable: Todos los negocios que se establezcan en EL BIEN de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus filiales y subsidiarias, pagaran a partir dei inicio
de operaciones, el dos punto cuatro por ciento (2.4 %) de la facturacion bruta total anual.

En caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA incurra en morosidad en relacion
(\ al pago de la renta variable de acuerdo a lo establecido en la presente clausula, la misma
pagara un recargo del dos por ciento (2 %) del saldo adeudado al vencimiento de cada
mes.

Todas las rentas seran depositadas a la cuenta N°10000096350 del Banco Nacional de
Panama, a nombre del Ministerio de Economia y Finanzas-Areas Revertidas e ingresaran
a la Partida Presupuestaria N°0.55.1.2.4.1.4.6 “Arrendamiento Comercial”.

VIGESIMA SEGUNDA: PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a presentar a mas tardar el 30 de
junio de cada afo, un estado financiero auditado de toda la facturacion, contratacion e
ingresos, asi como una declaracion jurada de los negocios que generan facturacion en el
area objeto del presente contrato, a fin de determinar ia renta variable a pagar.

En el caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no presente dicha
documentacion al 30 de junio de cada afio, la renta variable a pagar se entendera en la
suma de CINCUENTA MIL BALBOAS (B/.50,000.00), sin perjuicio de que la obligacion
de presentar tales documentos se mantiene, para lo cual se establece un recargo del dos
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por ciento (2 %) mensual sobre la suma aqui establecida, recargos que se cobrara ‘hasta 'Q
que efectivamente LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA presente el estado financiero'y
la declaracién jurada, tal cual se establece en la presente clausula.

Una vez LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA presente el estado financiero y la
declaracioén jurada sefialadas en la presente clausula y se establezca la suma a pagar en
concepto de renta variable, se haran los ajustes correspondiente en el evento que dicha
suma sea mayor o menor a los CINCUENTA MIL. BALBOAS (B1.50,000.00), no obstante
se mantendran los recargos generados hasta ese momento, por ia presentacién tardia de
tales documentos y la obligacion de pagar dichos recargos.

La suma que deba pagar LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en concepto de renta
variable, podra ser cancelada en cuatro cuotas mensuales, es decir ios dias 31 de
julio, 31 de agosto, 30 de septiembre y 31 de octubre de cada afio.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obiiga a crear en sus registros contables y
llevar una cuenta por pagar relacionada con la renta variable que aqui se establece.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus filiales o subsidiarias estan obligadas a
poner a disposicién de los auditores que designe LA NACION, los libros, registros
contables y demas registros 0 documentos que estos soliciten para la verificacion de la
renta variable que se reporte.

VIGESIMA TERCERA: REGISTRO NACIONAL DE TURISMO.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra inscribir su proyecto en el Registro
Nacional de Turismo, siempre y cuando cumpla con lo establecido en las leyes que rigen
esta materia.

VIGESIMA CUARTA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION.

Para garantizar el cumplimiento del canon de arrendamiento pactado en este contrato, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA NACION, a mas tardar dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la firma de este contrato, una Fianza de Cumplimiento
de Contrato emitida a favor de LA NACION y de la Contraloria General de la Reptblica,
por la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN
BALBOAS CON SESENTA CENTESIMOS (B/.279,821.60), moneda de curso legal en la
Republica de Panama, equivalente a un mes por cada afio de arrendamiento de
conformidad con el Texto Unico de la Ley 22 de 27 de junio de 2006, ordenado por la Ley
153 de 8 de mayo de 2020, emitida por una entidad bancaria o aseguradora de
reconocida reputacion y debidamente reconocida por la Superintendencia de Seguros y
Reaseguros de Panama, aceptable a la Contraloria General de la Replblica, la cual
debera mantenerse vigente noventa (90) dias después de la terminacion del presente
contrato y su renovacion.

Para garantizar el cumplimiento del contrato LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
entregd a LA NACION, a |a firma de! presente contrato, la Fianza de Cumplimiento N°04-
02-957456-0 y el Endoso Aclaratorio N°01, ambos de 7 de octubre de 2020, emitidos por \/ /
la compafia aseguradora NACIONAL DE SEGUROS DE PANAMA Y V(/
CENTROAMERICA, S. A., por un monto de DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS VEINTIUN BALBOAS CON SESENTA CENTESIMOS (B/.279,821.60),
a favor de la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos, Ministerio de Economia y
Finanzas y la Contraloria General de la Republica.
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Declaran LAS PARTES que en el caso de que se incorporen areas de terreno a EL BIEN
objeto del presente contrato y aumente el canon de arrendamiento a pagar
mensualmente, el monto de la Fianza de Cumplimiento debera ser ajustado, por lo que LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a presentar el endoso
correspondiente, el cual debera garantizar el monto total ajustado.

VIGESIMA QUINTA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO DE LA INVERSION.

Para garantizar el cumplimiento de la inversién establecida en el presente contrato, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA NACION, a mas tardar dentro de fos
cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del presente contrato, una Fianza de
Cumplimiento de Inversion a favor de LA NACION y de la Contraloria General de Ia
- Republica, igual al seis por ciento (6 %) del total de la inversién propuesta, por la suma de
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA BALBOAS
(B1.277,560.00), moneda de curso legal de la Republica de Panama, emitida por una
entidad bancaria o aseguradora de reconocida reputacion debidamente reconocida por la
Superintendencia de Seguros y Reaseguros de Panama conforme a lo que al respecto
establece la ley, aceptable a la Contraloria General de la Republica, la cual estara vigente
hasta la finalizacion de la inversién total pactada en este contrato. La fianza debera contar
con una clausula de renovacion automatica.

Esta Fianza de Cumplimiento de Inversion podra ser disminuida graduatmente, conforme
se vaya ejecutando la inversion pactada, previa autorizaciéon de la Contraloria General de
la Republica.

Para garantizar el cumplimiento de la inversion pactada en el contrato LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA eniregd a LA NACION, a la firma del presente
contrato, una Fianza de Cumplimiento de Inversién N°04-24-957457-0 y el Endoso
Aclaratorio N°01, ambos de 7 de octubre de 2020, emitidos por la aseguradora
NACIONAL DE SEGUROS DE PANAMA Y CENTROAMERICA, S. A., por un monto de
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA BALBOAS
(B/.277,560.00), a favor de la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos, Ministerio de
Economia y Finanzas y Contraloria General de la Republica.

VIGESIMA SEXTA: FORMA DE CONSTITUCION DE LAS FIANZAS.

Las fianzas deberan constituirse en efectivo, en titulos de crédito del Estado, en fianzas
emitidas por compafiias de seguros, mediante garantias bancarias o en cheques librados
o certificados.

Las companias de seguro y los bancos a que se refiere este articulo, deben tener
solvencia reconocida por la Superintendencia de Seguros Reaseguros de Panama o por
la Superintendencia de Bancos, segun el caso.

La Contraloria General de la Republica queda facultada para rechazar cualquier fianza
que no represente una adecuada garantia de cumplimiento del contrato, asi como para
exigir la sustituciéon de garantias otorgadas por bancos o compariias de seguros que no se
encuentren en capacidad econémica comprobada de garantizar dichas obligaciones
contractuales, por otras otorgadas por compafias de seguros o bancos que tengan la
capacidad.

Las fianzas deberan emitirse a favor de LA NACION y de la Contraloria General de la
Republica.
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VIGESIMA SEPTIMA: SEGUROS DE RESPONSABILIDAD CIVIL.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a contratar por su cuenta en una
compartia de seguros aprobada por LA NACION, asi como a entregar a ésta a mas tardar
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del presente contrato, como
requisito previo a la ORDEN DE PROCEDER, un contrato de seguro de Responsabilidad
Civil que cubra cualquier reclamo por lesiones corporales y/o muerte causada a terceros
y/o dafnos y perjuicios causados a la propiedad ajena, hasta por una suma de cincuenta
mil balboas (B/.50,000.00) para responder por dafos contra las personas, y hasta por una
suma de cien mil balboas (B/.100,000.00) por muerte accidental por persona, asi como
por dafios contra la propiedad privada por una suma no menor de veinte mil balboas
(B/.20,000.00) por accidente. La pdliza debe constituirse en moneda de curso legal en ia
Republica de Panama, y se contratara con motivo de la construccion de LAS OBRAS, asi
como de las actividades de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA dentro o fuera de EL
BIEN. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener vigente dicho
contrato de seguro de responsabilidad civil por todo el tiempo que dure el presente
contrato y su renovacion.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar, si asi lo considera conveniente,
una Péliza Contra Todo Riesgo durante la construccion, de manera que la misma esté
cubierta a medida que se vaya edificando.

VIGESIMA OCTAVA: SEGUROS DE COBERTURA TOTAL SOBRE LAS
INSTALACIONES.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera contratar por su cuenta, en una compaifiia
de seguros aprobada por LA NACION, un seguro de extensién de cobertura que incluya
una cobertura total y comprensiva de la propiedad una vez construida, dicha pdliza debera
incluir, pero no limitarse a incendios, impacto de rayo, explosiones, terremotos,
huracanes, vendavales, inundaciones e impactos de vehiculos terrestres, maritimos y
aéreos, por suma equivalente al cien por ciento (100 %) del valor de las mejoras
realizadas, una vez se hayan ejecutado LAS OBRAS y las remodelaciones. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debe constituir la pdliza en moneda de curso legal en
la Republica de Panama, y mantenerla vigente por todo el tiempo que dure el presente
contrato y su renovacion.

VIGESIMA NOVENA: RENOVACION AUTOMATICA INCONDICIONAL DE FIANZAS Y
POLIZAS DE SEGUROS.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener vigentes, durante
todo el tiempo que dure el presente contrato y su renovacion, las fianzas y pédlizas de
seguro exigidas en este contrato. En tal virtud, dichas fianzas y poélizas de seguro
deberan incluir una Clausula de Renovacién Automatica incondicional.

En la eventualidad de que durante el dltimo afio de vigencia de las fianzas o podlizas de
sequro LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no presentase la renovacién de la
vigencia de las mismas para el siguiente periodo, ya sea mediante un endoso o con la
expedicién de una nueva pdliza de seguro dentro de los dltimos treinta (30} dias del
periodo en vigencia efectiva, LA NACION podra ejecutar la fianza vigente por
incumplimientc o por omision del pago de la prima o por cualquier otra razén, por lo que
dara lugar a la resolucién administrativa de este contrato de pleno derecho por parte de
LA NACION, y sin ninguna responsabilidad para LA NACION.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se asegurard que las Aseguradoras o Bancos
garantes le den aviso oportuno tanto al Arrendatario como a LA NACION, de cualquier
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situacion y/o evento que pueda dejar sin vigencia la Fianza o Péliza, previo a los
sesenta (60) dias de vigencia efectiva de las mismas.

Cualquier falla en este cometido por parte de las aseguradoras o bancos, no liberara a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la responsabilidad de constituir la renovacion
automatica incondicionada de las Fianzas y Podlizas y de consecuencias, o sea, de
rescision del contrato de plenc derecho, y consecuente ejecucion de las fianzas y
garantias.

La omision por parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, de notificar a LA
NACION de cualquier evento o situacion que afecte la vigencia o existencia de la fianza
de cumplimiento y las pdlizas exigidas en este contrato, constituira un incumplimiento
grave del mismo, lo cual conllevara la resolucién administrativa de! contrato.

TRIGESIMA: SEGUROS ADICIONALES.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar todos los seguros adicionales que
considere convenientes. Sin embargo, LA NACION podra exigirle, en su momento, la
contratacion de seguros adicionales cuando lo considere necesario, por razén de nuevas
condiciones de riesgo debido a la naturaleza de las actividades de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

TRIGESIMA PRIMERA: DERECHO DE SUPERVISION Y EXIGENCIA DE LAS FIANZAS
Y LOS SEGUROS.

LA NACION podra supervisar y exigir la constitucion de las fianzas y seguros y de
cualesquiera otras cauciones que considere aplicables, asi como los términos de las
mismas, dentro de las practicas generales de seguros. La presentacion de las cauciones
exigidas a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no la liberaran de ninglin modo de sus
obligaciones y responsabilidades derivadas de este contrato, con LA NACION.

TRIGESIMA SEGUNDA: DANOS A LAS MEJORAS O A LAS INSTALACIONES.

En caso de siniestro con destruccién total o parcial de las mejoras o instalaciones de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta se obliga a utilizar las sumas producto de la
indemnizacidén de los seguros para la reconstruccién o reparacion de dichas mejoras o
instalaciones a condiciones similares previas al siniestro.

TRIGESIMA TERCERA: OBLIGACION DE LA NACION.

LA NACION tendra, durante el periodo de duracion de este contrato, la obligacién de
garantizar a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el uso, goce vy disfrute pacifico de EL
BIEN, para los fines aqui pactados.

TRIGESIMA CUARTA: OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra, durante el término del presente Contrato,
las siguientes obligaciones:

1. No destinar EL BIEN, incluyendo sus mejoras, para fines u objetos que sean contrarios
a la ley, la moral o las buenas costumbres.

2. No variar el uso de EL BIEN, segun lo establecido en el presente contrato, sin la
autorizacién expresa y por escrito de LA NACION.
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No permitir actividad alguna en EL BIEN gque de una forma u otra menoscabe—o -

disminuya los niveles de calidad, renombre y prestigio establecidos en el
Estratégico para el Desarrollo de Amador.

Construir LAS OBRAS en los términos y condiciones establecidos en ei presente
contrato.

Pagar las rentas, canones y obligaciones que se estipulan en este contrato en el
tiempo establecido.

Pagar los gastos de consumo de energia eléctrica, agua, teléfono y otras
telecomunicaciones, alcantarillado y otros servicios publicos que se le suministren,
ademas de las tasas, gravamenes, contribuciones especiales, rentas, impuestos y
tasas que impongan las leyes, reglamentos, acuerdos y ordenanzas, aplicables al tipo
de actividad que se desarrolle en EL. BIEN.

Garantizar todas y cada una de las obligaciones y responsabilidades contraidas en
este contrato mediante la constitucion de las Fianzas de Cumplimiento del Contrato de
Arrendamiento, de la Fianza de Cumplimiento de Inversién y demas poélizas que se
exijan.

Cumplir las leyes, ordenanzas y regiamentos vigentes o que se dicten en el futuro,
emanadas de autoridades publicas competentes, referentes a asuntos de policia,
comercio en general, turismo, sanidad, trabajo, seguridad social, aseo, servidumbres,
ornato, proteccién al ambiente y demas normas que sean aplicables a la construccion
de LAS OBRAS y a las actividades comerciales de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA sobre EL BIEN.

Cumplir con las normas y reglamentos emitidos por las autoridades competentes
relacionadas con la proteccion del régimen ecolégico, y adoptar las medidas que sean
necesarias para que EL BIEN dado en arrendamiento y LAS OBRAS que se
construyan en ésta, se mantengan libres de contaminacién ambiental. Por
consiguiente, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta y se compromete a
proteger toda manifestacion de vida silvestre que se encuentre en el area arrendada
para beneficio y salvaguarda de los ecosistemas naturales, segun los términos y
condiciones establecidos en la Ley General de Ambiente de la Replblica de Panama
vigente, y los que se establezcan en el futuro durante la vigencia de este contrato.

10.Mantener EL BIEN y sus mejoras y preservar las areas verdes, de manera que el

11.

proyecto armonice y proteja el ecosistema que lo rodea. También, cubrir los gastos en
que se incurra por el aseo, ornato y mantenimiento del area de EL BIEN y sus
mejoras, incluyendo las reparaciones, instalaciones, conexiones y todos los gastos
necesarios para el buen cuido, custodia, seguridad y mantenimiento de éstas.

Mantener las instalaciones que se construyan scbre EL BIEN en adecuadas
condiciones fisicas de forma tal que las mismas no presenten peligros para la
integridad del Complejo Turistico de Amador o para los arrendatarios, concesionarios 0
usuarios, o clientes o visitantes a las instalaciones.

12.Exonerar a LA NACION de toda responsabilidad por dafios y perjuicios causados a

terceras personas y a sus bienes, por la construccién y las posteriores actividades
comerciales que realice LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre EL BIEN.

13. Velar porque, dentro del Complejo Turistico de Amador, en ningin momento durante

) S QG
Jk %"‘:'};cf

la construccién de LAS OBRAS, se presente ningun tipo de escandalo publico,
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pacifico del area.

14. Responsabilizarse por los dafios y perjuicios que pudieran ser causados a EL BIEN,
por parte de los contratistas, subcontratistas y usuarios durante la construccion de
LAS OBRAS, correspondiéndole reparar los danos causados.

15. Cumplir con todas las responsabilidades contractuales, de orden civil o laboral, por
motivo de la construccion de LAS OBRAS y durante el desarrollo de la actividad
comercial durante la vigencia de este contrato, tales como salarios, indemnizaciones,
liguidaciones, cuotas obrero-patronales, compensaciones, reparaciones y reembolsos,
entre otras.

16.Comunicar por escrito a LA NACION, en el mas breve plazo, el cual no sera superior a
15 dias calendario, de cualquier perturbacion, usurpacién, o evento o situacidn que
cause un dafio o perjuicio, que terceros realicen sobre EL BIEN o sus mejoras objeto
de este contrato.

17.Comunicar inmediatamente cualquier hecho o acontecimiento que constituya fuerza
mayor o caso fortuito, que afecte de cualquier manera a EL BIEN, a LAS OBRAS o el
cumplimiento de las obligaciones contraidas por LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA bajo el presente contrato.

18.Permitir el acceso a funcionarios de LA NACION quienes, en el ejercicio de sus
funciones de coordinacion y fiscalizacion, deban ingresar al area arrendada.

19.Exonerar a LA NACION de toda obligacion de pago por deudas y obligaciones que LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA hubiere contraido por compromisos adquiridos en
concepto de prestaciones laborales y con proveedores, durante la ejecucion de LAS
OBRAS, y de toda responsabilidad por dafios y perjuicios causados a terceras
personas o a sus bienes debido a hechos que sobreviniesen durante la construccién
de LAS OBRAS o durante las operaciones o actividades de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA sobre EL BIEN.

TRIGESIMA QUINTA: RESOLUCION ADMINISTRATIVA DEL CONTRATO.

El presente contrato podra darse por terminado mediante Resolucidon Administrativa por
incumplimiento de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA con cualquiera de las
obligaciones que contrae en el presente contrato. En el evento de incumplimiento por
parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, LA NACION tendra derecho a eX|g|r el
cumplimiento del contrato o resolverlo administrativamente y exigir en consecuencia, se
hagan efectiva la fianza de cumplimiento del contrato de arrendamiento y la fianza de
cumplimiento de inversién que hubieren sido consignadas, sin perjuicio de su derecho a
reclamar indemnizacion por los dafios y perjuicios que pudieran haberle ocasionado dicho
incumplimiento a LA NACION.

Se consideraran causales de resolucidon administrativa del presente contrato, las
siguientes:

1. Elincumplimiento de cualquiera de las clausulas de este contrato.

2. La falsedad de la declaracion de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA contenida
en clausula especifica.

3. Elincumplimiento de cualquiera de las condiciones precedentes que corren a cargo
L \de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.
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4. Ladeclarateria judicial de liquidacién de LA ARRENDATARIA-INVERSIONIST}&;

5. La disolucion de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sin que LA NACION haya
admitido un sucesor en los derechos de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

6. La utilizacion de EL BIEN, para fines distintos a los convenidos en este contrato.

7. La morosidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en el pago de dos (2)
meses del canon de arrendamiento.

8. El abandono de EL BIEN por parte de LA ARRENDATARIA - INVERSIONISTA.

9. La cesion o traspaso de los derechos o bienes objeto de este contrato por parte de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sin previo consentimiento por escrito de LA
NACION.

10. La interposicion de demanda judicial o medidas cautelares contra LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA si estas acciones pusiesen en peligro, a juicio
de LA NACION, la ejecucion o cumplimiento de este contrato.

11. La no reconstruccion o reparacion inmediata de las mejoras o instalaciones cuando
éstas sean destruidas, total o parciaimente, debido a siniestros.

12. El no dar inicio a las obras dentro del término seis (6) meses, contados a partir de la
fecha de las aprobaciones indicadas en la Clausula Décima Primera.

En todo caso, se entienden aplicables al presente contrato, ademas de las causales aqui
establecidas en este contrato, las contenidas en el Texto Unico de la Ley 22 de 27 de
junio de 2006, ordenado por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020.

Ei presente contrato, podra darse por terminado de manera anticipada mediante el mutuo
acuerdo de LAS PARTES, siempre que se garantice la no afectacion de los intereses
publicos.

TRIGESIMA SEXTA: TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO.

LA NACION, podra dar por terminado el presente contrato, con base en el interés publico,
de conformidad con lo que establece el articulo 92 del Texto Unico de la Ley 22 de 27 de
junio de 2006, ordenado por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020.

TRIGESIMA SEPTIMA: ACTOS PROPIOS.

El hecho de que cualquiera de las partes permita, una o varias veces que la otra incumpla
sus obligaciones, o las cumpla imperfectamente o en forma distinta de lo acordado, o no
insista en el cumplimiento exacto de tales obligaciones, o no ejerza oportunamente sus
derechos contractuales o legales que le corresponda, no se reputara ni equivaldra a
modificacion del presente contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversién, ni impedira a
la parte afectada poder exigir el cumplimiento fiel y especifico de dichas obligaciones, o
gjercer los derechos que le confiere este contrato y la Ley.

TRIGESIMA OCTAVA: NULIDAD.

En caso de que una o varias clausulas de este contrato sean declaradas nulas o ilegales,
esto no afectara el resto de las clausulas contenidas en el presente contrato, el cual
seguira siendo valido, obligatorio y de forzoso cumplimiento para las partes.
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TRIGESIMA NOVENA: LEY APLICABLE.

Las partes sujetan la validez, interpretacién y vigencia tanto del presente contrato, como
de todos los contratos que las partes celebren con relacion al desarrollo turistico y
comercial de EL BIEN, a las leyes de |la Republica de Panama.

CUADRAGESIMA: JURISDICCION.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA renuncia al derecho de solicitar la interposicion
de cualquier reclamacién diplomatica, salvo que mediara denegacidn de justicia segun lo
sefialado en el articulo 99 del Texto Unico de la Ley 22 de 27 de junio de 2006, ordenado
por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020.

Esta clausula se aplicara a este contrato y a cualquier otro acuerdo o contrato que
convengan las partes en el futuro con relacion al presente contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversion.

CUADRAGESIMA PRIMERA: COMUNICACION OFICIAL.

Cualquier solicitud o modificacién, comunicacion, notificacion, aviso o aprobaciéon que las
partes deseen efectuarse entre si, debera realizarse por escrito y firmado en original,
o~ dirigido exclusivamente a, o por las siguientes personas y direcciones, lo que constituira la
linea formal de comunicacién entre las partes:

En el caso de LA NACION:

FERNANDO ALBERTO PANIAGUA HURTADO

Secretario Ejecutivo

Unidad Administrativa de Bienes Revertidos

Ministerio de Economia y Finanzas

Comunidad de Clayton, calle Maritza Alabarca, Edificio No.1005
Corregimiento de Ancén, ciudad de Panama

Teléfono: 511-9600

En el caso de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA

{  CAROLYN JEANETTE SOLA RILEY PUGA e
Amador Marina, S. A. 5 o |
PH Bloc Office Hub, quinto piso, Santa Maria Business District o 29 Jul g /|
Corregimiento de Juan Diaz, Ciudad de Panama | §| Richard A G / Gy’ |

Teléfono: 314-1000 email: zulay@amadormarina.com @l dssee 3l

Se podra utilizar el Telefax, pero el mismo no se considerara la comunicacion oficia
mismo debera contar con el acuso de efectividad en la transmisién y contener los dz
pertinentes, nimero de paginas y fecha, previo a la remision del original, el cual sera
siempre considerado como el documento de comunicacion oficial.

Queda convenido por las partes que toda comunicacion oficial sera efectiva a partir de la
fecha de acuse de recibo de la misma, salvo la relacionada con aquélia que realice LA
NACION de cualquier falta o infraccion que observe durante la construccion de LAS
OBRAS, de acuerdo a las clausulas pertinentes, la cual surtira efecto inmediato. Cada
parte podra sustituir una o mas veces los destinatarios o la direccion a la cual se le debe
remitir la comunicacion, previa notificacion oficial, pero el cambio no surtira efecto sino
desde que la otra parte reciba la comunicacién a la direccién previamente notificada de ia
sustitucion.
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CUADRAGESIMA SEGUNDA: CESION DEL. CONTRATO. T — %

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debe estar al dia en sus obligaciones
contractuales para poder ceder total o parcialmente, sus derechos y obligaciones bajo el
presente contrato a cualquier otra persona, natural o juridica, siempre y cuando cuente
con el previo consentimiento de la cesion por escrito dado por LA NACION, ademas de
que cumpla con las formalidades establecidas por [a ley y el reglamento. Sera preciso que
el cesionario retina y cumpla con los términos y condiciones sefalados en el presente
contrato y que preste las garantias exigidas en el mismo. Ninguna cesion afectara los
términos y condiciones del presente contrato.

El Cesionario deberd proceder a prestar las cauciones establecidas en este contrato
previo a la cancelacién de las Fianzas y Garantias vigentes de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA cedente.

LA NACION y la Contraloria General de la Republica velaran, segun sea e! caso, por el
estricto cumplimiento de lo aqui sefalado.

CUADRAGESIMA TERCERA: ARRENDAMIENTO Y SUBARRENDAMIENTO DE EL
BIEN, LAS MEJORAS E INSTALACIONES.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no podra subarrendar EL BIEN sin previa
aprobacion por escrito de LA NACION. Sin embargo, podra arrendar a cualquier persona,
natural o juridica, las mejoras o instalaciones que construya sobre EL BIEN siempre y
cuando se cumpla con el objeto del contrato.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA remitira oportunamente a LA NACION, en un
periodo no mayor de tres (3) dias habiles contados a partir de su formalizacidon, copia de
todos los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras o instalaciones
segun se sefiala en esta clausula.

Los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras e instalaciones aqui
mencionadas, se sujetaran a los términos y condiciones del presente contrato y LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se responsabilizara frente a LA NACION por las
obligaciones que contraiga con los arrendatarios y subarrendatarios de las mejoras e
instalaciones aqui sefialadas.

LA NACION podra exigirle a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA la prestacion de
garantias y cauciones que estime conveniente, para responder por los actos de los
contratistas, subcontratistas, arrendatarios o subarrendatarios de las mejoras e
instalaciones, segtn el tipo de construccién o remodelaciéon que estos pretendan realizar,
asi como segun el tipo de actividad que estos pretendan desarrollar, como medida de
prevencion para cubrir cualquier reclamo por dafios o perjuicios causados a terceras
personas o a sus bienes y a EL BIEN, todo ello sin perjuicio de las gue al respecto
constitutya LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por razén de este contrato. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sera en todo caso responsable ante LA NACION, por
los actos de los contratistas, subcontratistas, arrendatarios o subarrendatarios de las
mejoras e instalaciones construidas sobre EL BIEN.

CUADRAGESIMA CUARTA: ETICA/GOBERNANZA/ANTICORRUPCION.
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA garantiza, se compromete y declara que ni ella ni

a través de interpuesta persona ha incurrido ni incurrird, directa o indirectamente, en
ninguna de las siguientes conductas:
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1. Pagar, dar, entregar, recibir, prometer, o acordar una dadiva, donacion, Goima, 1235
sobhorno, regalios, aportes 0 comisiones ilegales, bienes u otros objetos de valor bajo .-:Q_
cualquier modalidad. oy

2. No haber pagado directa o indirectamente sumas o cantidades ilicitas, como premios o
incentivos, en moneda local o extranjera en la Repiblica de Panama o en cualquier otro
lugar en que dicha conducta se relacione con el contrato en violacidon de las leyes
anticorrupcién de la Republica de Panama o de cualquiera otra jurisdicciéon en el
extranjero, a servidores publicos, partidos politicos o sus directivos, candidatos politicos
o0 a terceros que puedan influir en la ejecucion o supervisién del contrato.

En el caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA incurra en cualquiera de las
conductas establecidas en esta clausula constituira una infraccién al Texto Unico de la
Ley de Contrataciones Publicas de la Republica de Panama y/o a la “Convenciéon Contra
la Corrupcién de las Naciones Unidas y/o la “Convencion Interamericana Contra la
Corrupcion”, dando lugar a la resolucion administrativa del contrato y a la inhabilitacion del
contratista por un periodo de cinco afnos.

LA NACION realizara las diligencias correspondientes para poner en conocimiento a la
Contraloria General de la Republica de las irregularidades, la cual podra lievar a cabo las
auditorias adscritas a su competencia a fin de recuperar posibles lesiones patrimoniales al
Estado a través de la Fiscalia de Cuentas. Lo anterior es sin perjuicio de la
— responsabilidad civil y/o penal correspondiente derivada del incumplimiento contractuai.

CUADRAGESIMA QUINTA: DECLARACION DE LA NACION
LA NACION por este medio declara que:

Los términos y condiciones de este contrato, no son ni seran, desventajosos en
comparacion a los que LA NACION ofrezca o contrate en el futuro en actividades
similares, con los arrendamientos, concesionarios o usuarios en el area de Amador. En tal
evento, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tiene la facultad de solicitar las nuevas
condiciones contractuales otorgadas a los subsiguientes arrendatarios, concesionarios o
usuarios en el area de Amador.

Cualquier modificaciéon al contrato debera realizarse mediante adenda y cumplir con las
formalidades contempladas en la Ley.

CUADRAGESIMA SEXTA: DOCUMENTOS ADICIONALES QUE INTEGRAN ESTE
CONTRATO.

Los Anexos sefnalados en el presente contrato, forman parte integral del mismo y se
detallan a continuacion:

 Anexo A — Plano y Descripcion de EL BIEN.

Terta s Ger403 38 0 S
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¢ Anexo B - Cronograma de Obras e Inversion.

e Anexo C - Tabla de incremento de canon.
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CUADRAGESIMA SEPTIMA: ADENDAS.

Las adendas que se realicen al presente contrato, se ajustaran a los procedimientos
legales vigentes al momento de su realizacién y requieren para su perfeccionamiento del
refrendo de la Contraloria General de la Republica, y formaran parte integral de este
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contrato, considerandose el contrato original y sus adendas como una sola Je\!qcmn--- 123y i
contractual para todos los efectos legales. ﬂk “Q
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CUADRAGESIMA OCTAVA: ACEPTACION.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por este medio reconoce y hace constar que
tiene conocimiento y comprension total del contenido del presente contrato y por ende,
acepta sus términos y condiciones en su totalidad y a su entera satisfaccion.

CUADRAGESIMA NOVENA: TIMBRES FISCALES.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA estampa al original de este contrato, por maquina
franqueadora o declaracion jurada, timbres fiscales por un valor de CUATRO MIL DOS
BALBOAS CON SETENTA CENTESIMOS (B/.4,002.70), de acuerdo con lo estabiecido
en el articulo 967 del Cédigo Fiscal de Panama.

En fe de lo cual se firma el presente contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion, en

la ciudad de Panama, a los veintt do€  (22.) diasdel mesde  Julio de dos
mil (zo024).
POR LA NACION: POR LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA:

= e e N 7

FERNANDO PANIAGUA HURTADO  CAROLYN JEANETYE SOLA RILEY PUGA
Secretario Ejecutivo Representante Legai

Refrendado el veculiese ( 26 ) de W de dos mil vetms (2021),
REFRENDO: {) \
GERARDO SOLIS '

CONTRALOR GENERAL /

pLEG CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

32 29 JUL 2021
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